Podnajomnd zmluva

uzatvorend
v zmysle § 3 Zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov a podla Obcianskeho zakonnika
medzi
Ndjomca:
ndzov: M3 Partners s.r.o.
ICO: 44736371
sidlo: Hviezdoslavova 315, 905 01 Senica
DIC: 202 280 0692
IC DPH: SK202 280 0692
zapisana: OR OS Trnava, Oddiel: Sro, vlozka ¢. 23598/T
zastupend: Ing. Michal DZacovsky, konatel
na jednej strane
a

Podnajomca:

nazov: Obec Cary
ICO: 00309486
DIC: 202 104 9437
ICZ: 100 139 0643

sidlo:  Martina Kollara ¢.53, 908 43 Cary

Statutdrny zastupca: Ing. Martin Krdlovic - starosta

na druhej strane

Clanok |
Definicie

1.1 Pokial nie je v Tejto zmluve vyslovne uvedené inak a pokial ani.z kontextu v jednotlivom pripade
nevyplyva nieco iné, nizsie uvedené vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maji v Tejto
zmluve nasledovny vyznam:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Touto zmluvou sa rozumie tato Podndjomnd zmluva vratane vsetkych jej pripadnych
dodatkov.

Ndjomcom sa rozumie spolo¢nost M3 Partners s.r.0., so sidlom Hviezdoslavova 315, 905 01
Senica, ICO: 44 736 371, DIC: 202 280 0692, IC DPH: SK 202 280 0692, zapisana OR OS Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 23598/T, zastiipena Ing. Michal DZacovsky, konatel.

Podnajomcom sa rozumie Obec Cary, so sidlom Martina Kollara €.53, 908 43 Céry, 1CO:
00 309 486, DIC 202 104 9437, ICZ: 100 139 0643, $tatutarny zastupca: Ing. Martin Krélovié -
starosta

Zmluvnymi stranami sa rozumeju spolo¢ne Ndjomca a Podndjomca. Zmluvnou stranou sa
rozumie jednotlivo Najomca alebo Podndjomca, ato vidy podla vyznamu ustanovenia,
v ktorom je tento vyraz pouzity.

Predmetom podndajmu sa rozumie Cast nebytového priestoru nachadzajuci sa v budove na
ulici Hviezdoslavova 548, Sastin-StraZe na parcelach C-KN ¢&. 283/3 v katastralnom Gzemi
Straze nad Myjavou, obec Sastin-Straze, v Easti prvého nadzemného podlaZia stavby. Jedna




1.2

2.1

2.2

23

3.1

3.2

3.3

4.1

sa o &ast priestoru a to ¢.1.03 o vymere 16,5m2, ¢. 1.04 o vymere 20,9m2, ¢.1.05 o vymere
15,6 m2 ¢.1.06 ovymere 10,5 a ¢.1,09 ovymere 29,4m2 . Celkom 92,9 m2. Priestory
vyznaéené farebne v Prilohe ¢ 1 Tejto zmluvy (dalej len ,Nebytové priestory” alebo
,Predmet podnajmu®).

1.1.6  Podnajomnym sa rozumie cena odplaty za uZivanie Predmetu podnajmu, za ktord Najomca
na zéklade Tejto zmluvy prevadza uZivacie pravo k Predmetu podndjmu Podnajomcovi; jeho
vyska je uvedena v bode 4.1.

1.1.7  Bankovym u&tom Nédjomcu sa rozumie bankovy G&et vedeny vo VUB, a.s. &islo (IBAN): SK26
0200 0000 0034 4504 9054.

1.1.8  Bankovym u&om Podnajomcu sa rozumie bankovy Uéet vedeny vo VUB, a.s. &islo (IBAN):
SK88 0200 0000 0000 0432 7182.

1.1.9  Obtianskym zakonnikom sa rozumie zdkon ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
aktudlne platnom a G¢innom na Gzemi Slovenskej republiky.

1.1.10 Zakonom o najme a podnajme nebytovych priestorov sa rozumie zakon €. 116/1990 Zb. o
najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni aktudlne platnom a G€innom na Gzemi
Slovenskej republiky.

Pokial v Tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vSetky v Tejto zmluve pouZité odkazy na Clanky
a/alebo body st odkazmi na ¢&lanky a/alebo body Tejto zmluvy, pricom odkaz na ktorykolvek bod
zahffia cely uvedeny bod vratane vSetkych jeho podbodov.

Clanok Il
Uvodné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze v Ease uzavretia Tejto zmluvy je opravnenym uZivatefom Predmetu podnajmu
a je opravneny poskytnut Predmet podnajmu do podnédjmu.

Podnajomca méa zaujem za odplatu nadobudnut uZivacie prévo od Ndjomcu k Predmetu podnajmu,
pricom Najomca je ochotny takto za odplatu poskytnut uZivacie pradvo k Predmetu podnajmu
Podnajomcovi.

Na zéklade uvedeného Zmluvné strany uzatvaraju Tuto zmluvu.

Clanok Il
Predmet a tGcel zmluvy

Predmetom a tU¢elom Tejto zmluvy je odplatné poskytnutie uZivacieho prava k Predmetu podnajmu
a Uprava niektorych dalsich suvisiacich prav a povinnosti Zmluvnych strén.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet podnajmu sa poskytuje za Gicelom vyuZivania ako skladovaci
priestor.

K Predmetu podnajmu patri pravo prechodu a prejazdu osobnymi vozidlami cez parcely registra C-KN
&. 283/1 a 288 katastralnom Gzemi Straze nad Myjavou, obec Sastin-Straze k Predmetu podnajmu, za
tc¢elom nakladky a vykladky tovaru. Pravo v predchddzajicej vete je obmedzené potrebami ostatnych
podnajomnikov v danej budove a ich potrebam naloZenia a vyloZenia tovaru. Podndjomca sa zavézuje
svojim/vozidlom/vozidlami neobmedzovat inych uZivatefov budovy, kde je Predmet ndjmu ani
uzivatelov susediacich budov.

Clanok IV
Podnajomné a jeho splatnost

Zmluvné strany sa dohodli, 7e za uZivanie Predmetu podnajmu na zdklade Tejto zmluvy je
Podnéjomca povinny platit Najomcovi mesa¢né Podnajomné vo vyske 100,- €, slovom jednosto EUR
bez DPH. K Podndjomnému bude vidy pripocitand zakonna dan z pridanej hodnoty. Podndjomca sa
zvdzuje platit Podnajomné riadne a vcas podla Tejto zmluvy.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si¢astou Podnajomného nie s energie, odvoz odpadu, straZenie
arealu a obdobné néklady. Tieto Podndjomca od Najomcu nepozaduje.

Podnajomné je splatné mesacne, na zéklade faktury so splatnostou 7 dni od jej vystavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomné moze byt zvySené o hodnotu, ktora zodpoveda rastu
inflacie zverejnenej Statistickym dradom SR.

Clanok V
Doba podndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Najomca prenechéava Podnajomcovi Predmet podnajmu na dobu urcitd
atood21.06.2022 do 20.09.2022.

Podnajom podla Tejto zmluvy vznika diiom nadobudnutia platnosti a G¢innosti Tejto zmluvy.
Podnajom podla Tejto zmluvy sa skonci:

5.3.1 uplynutim dfia uvedeného v dohode zmluvnych stran o zéniku Tejto zmluvy, inak dia
nadobudnutia G¢innosti takejto dohody,

5.3.2 uplynutim posledného diia vypovednej doby v pripade vypovede danej Najomcom alebo
Podnajomcom,

5.3.3 odsttipenim od zmluvy
5.3.4 neuhradenim Podnajomného v ¢ase splatnosti faktury

KaZzdd zo Zmluvnych stran je oprdvnena pisomne vypovedat Tuto zmluvu bez uvedenia dévodu s tym,
7e vypovednd doba zatina plynit od 1. diia nasledujiceho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze
vypovedna doba je v dlZzke 1 mesiaca.

Najomca je opravneny odstupit od Tejto zmluvy v pripade porudenia akejkolvek povinnosti
Podnajomcu uvedenej v Clanku IV. a/alebo Clanku VI. Tejto zmluvy. Odstipenie je tcinné diiom
dorudenia. Podndjomca sa zavizuje uhradit Najomcovi zmluvni pokutu vo vy3ke Podnajomného
v derl doruéenia odstupenia od Tejto zmluvy. V deri odstipenia od zmluvy je povinny Podndjomca sa
vystahovat z Predmetu podnajmu.

Clanok Vi
Prava a povinnosti Podndjomcu

Podndjomca je povinny uZivat Predmet podnajmu vsilade s platnymi a G¢innymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpenostnymi
a protipoziarnymi predpismi. Ak Podndjomca nebude plnit tito povinnost, bude znasat vietky
sankcie zo strany kontrolnych organov.

Podnajomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit Néjomcovi potrebu oprav, ktoré ma
Najomca urobit a umoZnit mu vykonanie tychto oprdv, inak Podnajomca zodpovedad za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Na uéely Tejto zmluvy sa analogicky pouZiji ustanovenia § 5 aZ
8 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.. Podndjomca vyhlasuje, Ze pozna stav Predmetu podnajmu
z ohliadky na mieste samom pred podpisom Tejto zmluvy ako aj z ohliadky na mieste samom pred
vyhotovovanim Tejto zmluvy

Za zavinené gkody vzniknuté pri porudeni poZiarnych, technickych, hygienickych predpisov a noriem
spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu a technickych zariadeni v ilom umiestnenych zodpovedd
Podnajomca v plnom rozsahu.

Poistenie vlastného majetku pouZivaného v Predmete podnajmu si Podndjomca zabezpecuje na
vlastné naklady, pricom Ndjomca nezodpoveda za Skody na majetku Podnajomcu.

Vietky stavebné tipravy, vratane Gpravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahuji alebo mézu zasiahnut
do majetku Ndjomcu &i vlastnika Predmetu podndjmu, resp. jeho prav, mdze Podndjomca vykonat
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len s predchadzajicim pisomnym sihlasom Najomcu a pokial sa k takymto Upravam vyZzaduje suhlas
aj inych orgéanov, je povinny si so stihlasom Najomcu takyto sthlas Podnajomca vyZiadat.

Podnajomca je povinny po skonéeni Podnajmu odovzdat Predmet podndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nevykonal Ziadne Upravy.

Podndjomca je povinny udrziavat poriadok a Cistotu, vratane odpratdvania snehu aladu, na
komunikacii nachddzajicej sa okolo Predmetu podnajmu achodnikoch prislichajicich k tejto
komunikacii. Podndjomca je povinny zabezpecit Cistotu a poriadok v okoli Predmetu podndjmu.
Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, Ze povinnosti na pristupe k Predmetu podnajmu zmysle §9 ods.
2 zékona ¢. 135/1961 Zb. bude plne zabezpecovat Podnajomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akéhokolvek poSkodenia Predmetu podndjmu Podndjomca
Skodu uhradi, ak Predmet podndjmu neuvedie do povodného stavu. Zaroven Podndjomca vyslovne
potvrdzuje, Ze si Predmet podndjmu skontroloval a Podndjomca vyhlasuje, Ze je pre neho vyhovuijlci.

Podnajomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Ndjomcu dat Predmet
podnédjmu alebo jej ¢ast do podnajmu alebo faktického uZivania (bez $pecifikovaného pravneho
titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZzuje za zdvainé
porusenie zmluvy s moznostou okamZitého odstipenia od zmluvy drfiom dorucenia pisomného
odstupenia Ndjomcom.

V dei ukoncenia Tejto zmluvy je Podndjomca povinny vrétit Predmet podnajmu alebo v inom termine
stanovenom po dohode s Najomcom.

Podnajomca je povinny vpustit na poZiadanie vlastnika a opravara (Gdrzbara) do Predmetu podnajmu
na zdklade vyzvania.

Clénok VI
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny odovzdat Podnajomcovi Predmet podnajmu v dohodnutom case.

Ndjomca si vyhradzuje pravo vykonavat kontrolu Predmetu podndjmu za Gcelom dodrziavania
vSetkych ustanoveni Tejto zmluvy, o case vykonu tohto prava je vSak povinny v dostato¢nom
¢asovom predstihu informovat Podnajomcu. Pravo uvedené v predchéadzajicej vete spociva najma
v moznosti prehliadnutia vSetkych miestnosti a priestorov Predmetu podnajmu s tym, Ze Najomca je
povinny o vyuZiti tohto prava informovat Podnajomcu aspon dvadsatstyri (24) hodin vopred a to sms
spravou na tel. ¢. +421 911 684 781

Ak dalej nie je uvedené nieco iné, Najomca je povinny udrZiavat Predmet podnajmu v stave
spOsobilom na dohodnuté uZivanie. Za tym Ucelom je Najomca najma povinny uskutociiovat opravy
a udrzbu Predmetu podnajmu tak, aby sa nezhorSovala jeho funkénost a esteticky vzhlad.

Najomca poskytuje informacie, dohodnuté opravy a idrzbu vyplyvajlce z Tejto zmluvy v pracovnych
diioch od 8:00 — 16:00. V pripade zdujmu Podndjomcu o poskytovanie sluzieb nad ramec
dohodnutych podmienok v Tejto zmluve od Ndjomcu, ktoré by sa vykonavali taktiez v pracovnych
dniioch od 8:00 -16:00 sa uzavrie samostatnd Zmluva na vyZiadanie.

Clanok Vil
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej uzavretia Zmluvnymi stranami a ucinnost od 21.6.2022.

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju podla
prislusnych ustanoveni Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zakonnika.

Ak sa niektoré ustanovenie Tejto zmluvy stane neplatnym alebo neti¢innym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni Tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a Gi¢inné. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavazuju
dohodou nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
pévodne zamyslanému uUclelu neplatného alebo nedcinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia
dohody medzi zmluvnymi stranami plati zodpovedajlica Uprava vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Podnajomca je povinny plnit svoj pefnazny zavazok voci Najomcovi vyplyvajuci z Tejto zmluvy alebo
stvisiaci s Touto zmluvou (vratane jej porusenia) prevodom alebo vkladom na tcet Ndjomcu uréeny
pre takyto zavdzok. Ndjomca je povinny plnit svoj pefazny zdvazok voci Podnajomcom vyplyvajuci
z tejto zmluvy alebo suvisiaci s touto zmluvou (vratane jej porusenia) prevodom alebo vkladom na
tcet Podndjomcu urleny pre takyto zdvazok. Penazny zavazok je splneny diiom pripisania pefiaznych
prostriedkov na prislu$ny bankovy tG¢et uvedeny v Clanku | Tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neplnenia povinnosti zo strany Podnajomcu, vyplyvajicich
z Tejto zmluvy a to najma porusenia bodov IV. a VI. a v pripade skoncéenia Tejto zmluvy aj nasledovnu
mandétnu zmluvu: Podndjomca ako mandant splnomociiuje Ndjomcu ako mandatdra k tomu, aby
otvoril a vystahoval veci Podnajomcu z Predmetu podndjmu ako i zamedzil Podnajomcovi vstup do
Predmetu podnajmu, ak sa Podnajomca riadne a v€as v zmysle Tejto zmluvy nevystahuje z Predmetu
podnajmu (po skonceni Tejto zmluvy vypovedou c¢i odstipenim). Ndjomca je oprdvneny veci
Podnéjomcu vystahovat mimo Predmet podnajmu a ponechat bez dozoru. Ndjomca splnomocnenie
uvedené v tomto bode prijima.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti stvisiace s Touto zmluvou (okrem faktur) si budd
navzajom dorucovat osobne alebo doporucenou postou na koreSpondenént adresu, ktorou je
u Najomcu aj Podnédjomcu sidlo . Zmluvna strana, u ktorej dojde k zmene adresy, mailovej adresy
alebo ktora si praje preberat postu na inej adrese nez je uvedend v predoslej vete, je povinna taku
zmenu alebo takd ind adresu pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane. Adresa riadne oznamena
druhej Zmluvnej strane podla predoslej vety sa stava novou koreSpondencnou adresou oznamujlicej
Zmluvnej strany. Ucginky doruenia pisomnosti riadne zaslanej adresdtovi na spravnu
koreSpondencéni adresu nastavaju (a) skutoénym dorucenim pisomnosti adresatovi alebo
(b) vratenim zasielky spat odosielatelovi, ak je adresat neznamy alebo ak si adresat neprevzal zasielku
v odbernej lehote, alebo (c) odmietnutim prevzatia zasielky adresatom, ato podla toho, ktora
z uvedenych skutoc¢nosti nastala v danom pripade najskor. Kazda Zmluvnd strana berie na vedomie,
Ze je jej povinnostou riadne preberat akékolvek jej adresované pisomnosti stvisiace s Touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude Podnajomcovi vystavené faktiry posielat elektronickou
postou na mailovl adresu : starosta@cary.sk

Tato zmluva je spisana v dvoch (2) identickych vyhotoveniach, z ktorych si kazdd Zmluvna strana
ponecha jedno vyhotovenie.

Tato zmluvu mozno dopliiat, menit alebo zrusit len pisomnou dohodou Zmluvnych stran vo forme
dodatkov, ktoré budi poradovo ocislované. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran Tuto zmluvu
vypovedat alebo od nej odstupit podla ustanoveni Tejto zmluvy alebo podla zakona.

Zmluvné strany si tdto zmluvu starostlivo precitali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej
a vaznej vole byt Touto zmluvou viazani Tuto zmluvu podpisali.

Najomca: Podnajomca:
V Senici dia 21.06.2022 V Senici dria 21.06.2022
\
riners 5.1.0, \
345135, 905 01 Senica \
® ?"v.; b




