VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 1/2013

Obecné zastupitelstvo v Caroch na zaklade samostatnej pdsobnosti podla &l. 67
a ¢l. 68 Ustavy Slovenskej republiky a podfa § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 ods.
1 Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v. n. p. a v stlade Nariadenim VIady
SR €. 137/2000 Z .z. o programoch rozvoja byvania, Zakona &. 607/2003 o Statnom

fonde rozvoja byvania aZakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

vydava toto

VsSeobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2013

upravujice podmienky prenajmu ndgjomnych bytov obstaranych vystavbou
v bytovom dome v obci Céry.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto V&eobecne zavizného nariadenia /dalej len VZN/ je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov
/dalej len NB/ a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridefovania bytov vo viastnictve obce, ktoré budd
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR,
z Gveru Statneho fondu rozvoja byvania SR a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Cary s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto ,VZN". Najomné byty sa budd uZivat na najom a nemézu sa previest
do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda&ného
rozhodnutia.

3. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podia Zakona &.
443/2010 Z. z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania SR.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu dodrZi obec podmienky ustanovené
zakonom €. 443/2010 Z .z.



§2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt beZného $tandardu
alebo 60 m2 pre byt niZz8ieho $tandardu.

2. Podlahovd plochu podla ods. 1 mozno zvysit najviac o 10% ak ide 0 byt
stavebne ureny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe &. 1 tohto ,VZN*.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla ods. 1 je:

a) osoba Zijica v doméacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom doméacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak

- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z €lenov tejto domacnosti zabezpeéuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce,

-osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost,
pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podra osobitného
predpisu / § 45 az 59 Zak. ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v z. n. p./, ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

- osoba Zijlica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu /Z&kon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovy krivd v z. n. p.

4. Pri zistovani prijmov podla ods. 3 sa postupuje podfa osobitného predpisu
/' § 3 Zak. &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov/. Mesagny prijem sa vypogita z prijmu /§ 4 Zak. & 601/2003 Z. z. / za
kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, a podiel tohto
prijmu a prislusného poétu mesiacov, po&as ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypocCita zo sUm Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajlceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzujl pri uzavierani najomnej zmluvy.
Na zmeny podmienok pog&as platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§3
Posudzovanie Ziadosti

1. Podané Ziadosti prerokuje obecné zastupitelstvo



2. Kazdy ziadatel obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat:

- meno a priezvisko /pripadne rodné priezvisko/ Ziadatela,

- datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,

- Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy viastnicky
alebo najomny vztah k bytu, bytovému, alebo rodinnému domu.

Prilohou dotaznika zaslaného spat je:

- potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a vyske priemerného mesaéného prijmu za predchadzajuci kalendarny
rok pred podanim Ziadosti,

ak ide odéchodcov, preukaZe sa vyska dochodku dokladom zo Socialnej
poistovne:
- doklad o zdroji finanénych prostriedkov podfa § 2 tohto VZN.

3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory zaéina &islom 1 a Ziadatelia s
v nom zoradeni postupne podla datumu podania Ziadosti.

4. Obecné zastupitelstvo prerokuje a schvali ziadosti Ziadatelov, ktori splnili
kritéria v § 2 tohto VZN.

5. Ziadatel, ktory nezasle spat vyplneny dotaznik podla ods. 2 , uvedie
nepravdiveé Udaje, alebo (daje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy,
alebo ju nepodpise tieZ sa povazuje za uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa
vyradia z poradovnika.

6. Ak je volny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku
Ziadost ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitelstvo schvali jeho
prenajom Ziadatelovi bez zdravotného postihnutia.

Najomna zmluva na tento byt bude uzatvorena podla Zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
na dobu urgitd, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni ziadosti obéana s tazkym
zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSena prednostne a stéasny
najomca straca narok na predizenie najomnej zmluvy.

§4

Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie sU
upravené Z&konom &. 443/2010 Z. z. sa vztahuji ustanovenia Obdianskeho
zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu ,

c) vy$ku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia zmluvy,

e) vysku Ghrady za pinenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) ukonéenie najmu,

) zoznam oséb tvoriacich domacnost najomcu.



2. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem
pripadov:
a) ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1, ktorému
sa prenajima najomny byt spifiajci podmienky ustanovené osobitnym predpisom,
pricom doba najmu v tomto pripade méZe byt najviac desat rokov, alebo
b) ak ndjomcom je osoba podfa § 22, ods. 3, pism. d) Zakona &. 443/2010 Z. z,
ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu vtomto pripade méze byt
najviac desat rokov.

3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve
a v tomto VZN.

O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu
najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ods. 3 méze obec uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajliceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu, ak
a) nie je vy3si ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. a) Zakona &. 443/2010 Z. z.

b) nie je vy$si ako Styriapolndsobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby
podfa § 22 ods. 3 pism. b) Zakona &. 443/2010

5. Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky
stanovene osobitnym predpisom § 143 pism. d) Zakona &. 50/1976 Zb. v z. n. p.
uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej Glenom je osoba so
zdravotnym postihnutim, uvedenym v prilohe & 1 ak nema ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet najomnt zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 Zakona &, 443/2010
Z. z. najviac na jeden rok.

7. Najomna zmluva méze dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut vy$ku Sestmesaéného najomného. Lehota na zloZenie finanénej
zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy.

Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uz zloZend finanén
zabezpeku bezodkladne vratit.

Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné
finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomneého bytu.

8. finan¢na zabezpeka podfa ods. 7 slizi na zabezpeéenie platenia dohodnutého
najomneho, dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim najomného  bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Finan¢nl zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom uéte
zriadenom na tento Uéel v banke.



9. Ndjomnl zmluvu mozno uzavriet najneskér po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia na bytovu budovu.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

§5

Zaverecné ustanovenia

1. Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit' fond prevadzky, udrzby
a oprav roéne minimalne vo vyske 0,35 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

2. Obec zverejni zoznam najomcov schvalenych Obecnym zastupitelstvom na
informaénej tabuli obce.

3. Podmienky uréené tymto VSeobecnym zavidznym nariadenim su nutnou
sucastou najomnej zmluvy.

4. VSeobecne zavazné nariadenie &. 1/2013 bolo vyhlasené vyvesenim na Gradne;j
tabuli obce 28. januara 2013 a zvesené 13. februara 2013,

5. VSeobecne zavézné nariadenie & 1/2013 upravujice podmienky prenajmu
socialnych najomnych bytov obstaranych vystavbou bytového domu v obci Cary
schvalilo Obecné zastupitelstvo v Caroch na jeho zasadnuti diia 13. februara 2013
uznesenim €. 1/2013 so sthlasom 8 pritomnych poslancov.

6. V8eobecne zavazneé nariadenie ¢. 1/2013 nadobuda Géinnost diiom schvélenia
Obecnym zastupitelstvom v Caroch.

starosta obce

V Caroch, diia 13. februara 2013



T

Priloha ¢. 1
k VSeobecne zavdznému nariadeniu &. 1/2013

Zoznam zdravotnych postihnuti
/podra prilohy €. 2 k Zakonu &. 443/2010 Z. z./

1.

Roztrisend mozgovomiechova skleréza
a) stredne tazka forma,
b) tazka forma /triparéza a kvadruparéza/.

2. Koordinaéné poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma /s nemoZnostou
samostatného pohybul/.

3. Ciasto&né a tplné mozgove obrny /pyramidového a extrapyramidového pévodu/

8.

9.

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupnia,

e) paraparéza tazkého stupfia,

f) kvadraparapéza tazkého stupnia.

. PoSkodenie miechy

a)hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupfia,
e) paraparéza tazkoho stupria,

f) kvadraparéza tazkého stupfia

. Spondylatritida ankylozujica — Bechterevova choroba — tazky stupen postihnutia

chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.

. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie /Duchenneov? Beckeroy typ

a pod./, zapalové myozitidy, polomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b) tazka forma /mobilital.

. Myasténia gravis, mystenicky syndrom tazké formy s vyraznym obmedzenim

hybavosti.
Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych kong&atin v stehne.

10. Strata jednej doInej konéatiny v stehne a jednej dolnej konéatiny v predkoleni

s kratkymi amputa&nymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného
kypta.

11. Strata jednej dolnej kong&atiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym

amputaénym kyptom.



12. Strata jednej dolnej kon¢atiny v stehne po kolenny kib.
13. Strata oboch dolnych konéatin v predkoleni.
14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v priaznivom postaveni
b) v nepriaznivom postaveni.
15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov.

a) v priaznivom postaveni
b) v nepriaznivom postaveni

V Caroch, 13. februara 2013



